1° Direito: Programa de Apoio ao
Acesso a Habitacao.

Numa altura em que tanto se contesta o preco das rendas e das habitacdes
para quem deseja comprar, o programa 1° Direito pode dar uma importante
ajuda. Saiba mais.

O 1° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao foi criado com o
objetivo de apoiar a promocéo de solugdes de habitacédo para pessoas com
dificuldades financeiras ou que vivam em condi¢des consideradas indignas.

Nesse sentido, o programa disponibiliza apoios nao s6 ao nivel do
arrendamento, mas também no aproveitamento do edificado existente, quer ao
nivel da aquisicao, quer ao nivel da reabilitacao.

E, assim, um dos instrumentos da Nova Geracéo de Politicas de Habitac&o que
visa:

« Confere um papel central as autarquias locais;

e Preconiza uma abordagem dirigida as pessoas;

« Daresposta a um leque diversificado de caréncias habitacionais;
e Faculta um conjunto diversificado de solu¢des e de apoios.

Quem pode beneficiar?

Todo o agregado habitacional que viva em condi¢des habitacionais indignas e
em caréncia financeira podera candidatar-se aos beneficios do 1° Direito. Tal
significa que séo abrangidos os que se encontrem em situacao de:

» Precaridade: situag6es de violéncia domeéstica, insolvéncia e pessoas
sem abrigo;

e Sobrelotacao: habitacdo insuficiente para composicéo do agregado;

o Insalubridade e inseguranca: habitacdo sem condic6es minimas de
habitabilidade ou sem seguranca estrutural;

e Inadequacéo: incompatibilidade da habitacdo com pessoas nele
residentes;

e Vulnerabilidade: por carecerem de solu¢des habitacionais de transi¢cao
e ou de insergéo;

e Nucleos precarios: por viverem em alojamento ilegal ou improvisado;

e Nducleos degradados: por residirem em edificacdes degradadas com
caracteristicas especificas situadas em areas urbanas, as chamadas
ilhas ou péatios.


https://www.e-konomista.pt/insolvencia-pessoal-singular/

Para tal, € necessario ter em conta em que consiste a situacdo de caréncia
econdmica: agregados cujo rendimento médio mensal é inferior a 1.743,04€,
um valor que corresponde a quatro vezes o Indexante de Apoios Sociais (IAS).

Os apoios podem ser concedidos a:

o Familias, para terem acesso a uma habitacdo adequada,;
o Entidades, para promoverem solucfes habitacionais, hnomeadamente:
o Regides Autbnomas ou Municipios;
o Entidades publicas;
o 3.2 Setor (iniciativas privadas de utilidade publica com origem na
sociedade civil);
o AssociacOes de moradores e cooperativas de habitacao e
construcao;
o Proprietarios de imoveis situados em nucleos degradados.

SolugOes previstas pelo 1° Direito
O programa prevé diferentes solugdes. Descubra quais sao.
1. Arrendamento:
« Fogos para subarrendamento (Prazo inicial minimo de 5 anos);
o [Fogos para moradores de nucleos degradados (Prazo minimo de 10
anos);
2. Reabilitacéao:
« Habitac&o proépria pelo agregado (autopromocéo);
« Habitacbes por entidades publicas para arrendamento (incluindo bairros
de que sejam proprietarias);
o Prédios em areas urbanas degradadas;
o Equipamento complementar (minimo de 5 anos)
3. Construcéo
« Habitac&o propria pelo agregado (autopromocao);
« Prédios habitacionais para atribuir a pessoas elegiveis;
e Equipamento complementar;

4. Aquisicao

« Prédios ou fragBes habitacionais para arrendamento;
o Prédios em nucleos precarios ou degradados.


https://www.e-konomista.pt/indexante-dos-apoios-sociais/

Apoios previstos no 1° Direito

Em caso de arrendamento, estes sdo os beneficios do programa:

o Despesa elegivel: diferenca entre a renda da habitacéo e a renda do

subarrendamento;

« Comparticipacado: 50% da diferenca nos 5 anos iniciais e 25% da

diferenca apos 5 anos até 10;

e Limite méaximo: até 40% do Valor de Referéncia nos 5 anos iniciais Até

20% do Valor de Referéncia apés 5 anos e até aos 10 anos;
« CondicgOes especiais:
o Agregados uni-titulados ou com deficientes: +10%
o Arrendatarios com + 65 anos: +35%

o Nducleos Degradados: diferenca entre a renda paga pelo morador

e 0 encargo com a reabilitacao
Nas outras situacdes, estes sdo 0s montantes comparticipados:

Montante do financiamento — até 100% do Valor de Referéncia
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As familias apresentam os pedidos de apoio habitacional junto do municipio,

gue assume, neste programa, especial importancia para o desenrolar do
processo. Atente:

1. O municipio avalia os pedidos de apoio das familias, que devem estar
enquadrados com a sua estratégia local de habitac&o. Ai pode agir de

trés formas diferentes:

o Atribuir uma habitacdo municipal em caso de disponibilidade e

correspondéncia de critérios;

o Optar por integrar os pedidos na sua propria candidatura ao 1°

Direito;
o Fazer seguir os pedidos como candidaturas autbnomas ao
respetivo programa.

2. O municipio envia ao Instituto da Habitacdo e Reabilitacdo Urbana

(IHRU) a(s) candidatura(s);



3. O IHRU analisa as candidaturas, podendo solicitar informacé&o adicional,
ou aconselhar alteracdes para as clarificar ou aperfeicoar;

4. Os beneficiarios das candidaturas aprovadas e o IHRU celebram um
acordo de financiamento ou colaboracao;

O PAPEL DO IHRU NO AMBITO DO 1° DIREITO

Enquanto entidade financiadora e gestora, o IHRU:

« Decide sobre a concesséo dos financiamentos;

« Concede comparticipacdes e processa as bonificagcdes, em nome do
Estado;

o Concede empréstimos para a parte ndo comparticipada do
financiamento;

o Celebra protocolos com as instituicdes de crédito que pretendam
conceder empréstimos;

e Assegura uma monitorizacdo continua e uma avaliacao bienal do
programa.

No entanto, o IHRU também pode funcionar como mediador neste processo
junto de outras entidades. Nesses cases, 0 papel da instituicéo é:

« Prestar aconselhamento técnico a promocéao de solucfes habitacionais
em casos de autopromocao e de nucleos precérios ou degradados;

« Presta apoio técnico a concecao de solucfes habitacionais,
designadamente no Regime de Habitagdo a Custos Controlados;

e Promove a colaboracédo entre entidades publicas para viabilizar e
melhorar solugdes habitacionais.

O programa 1° Direito foi lancado em 2018, mas ja foram identificadas 12.880
mil familias que vao ser beneficiadas pela medida, de acordo com a Secretaria
de Estado da Habitac&o.

Estima-se que, até 2024, o investimento atinja os 700 milhdes de euros.
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