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SABRO SA Camara Municipal de Sabrosa

Municipio

Tessn de Tesnir Pggalijics
EDITAL

APRECIACAO PUBLICA

Proposta de Alteragido do Regulamento da Zona Industrial

José Manuel de Carvaiho Marques, Presidente da Cdmara Municipal de Sabrosa, torna publico, que
ao abrigo da competéncia que lhe confere o n°i, do artigo 91.°© da Lei n°169/99, de 18 de
Setembro, na redaccdo dada pela Lei n.9 5-A/2002, de 11 de Janeiro, que a CAmara Municipal, na
sua reunido ordinaria realizada dia 12 de Julho de 2011, deliberou, aprovar por unanimidade, a
proposta de alteracdo dos n%s 2 e 3 do artigo 22° do Regulamento da Zona Industrial e submeté-lo
a discussdo publica, afixando-o nos lugares habituais, para recolha de sugestdes, pelo prazo de 30
(trinta) dias, para cumprimento do disposto no artigo 118.° do Decreto-lei n.9442/91, de 15 de
Novembro (Cédigo do Procedimento Administrativo), na sua actual redaccdo.

O documento supra referenciado encontra-se disponivel, para efeitos de recolha de sugestdes de
todos os interessados, no edificio dos Pagos do Concelho, onde poderd ser consultado todos os dias
uteis das 9h00 as 12h30 e das 14h00 as 17h30, bem como no sitio do Municipio, www.cm-

sabrosa.pt.

Ao abrigo do n.92, do artigo 118.° do diploma supra indicado, as sugestdes deverdo ser
identificadas e formuladas, por escrito, a enviar ao Presidente da CAmara Municipal, até &s 17h30

do Ultimo dia do prazo acima referido.

Para que conste e ninguém alegue desconhecimento vou assinar e autenticar, com selo branco em
uso neste Municipio, bem como mandar afixar este edital e outros de igual teor nos lugares do
costume.

E, eu, Jodo Areias, Chefe de Divisdo Administrativa, Financeira e Patrimonial da CAmara Municipal
de Sabrosa, o subscrevi.

Sabrosa e Pacos do concelho, 27 de Qutubro de 2011

Ha Cémara di Sabrosa

O President /

¢l de Carvallyo Marques, Dr.

Rua do Loreto

5060-328 Sabrosa
Telefone+351259937120 T
Fax +351259937129
www.cm-sabrosa_pt
geral@cm-sabrosa.pt
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REGULAMENTO DA ZONA INDUSTRIAL DE SABROSA

Artigo 1°
Entidade Promotora e Gestora

1 — A entidade promotora da Zona Industrial de Sabrosa é a Camara Municipal de Sabrosa como
proprietaria dos terrenos onde a mesma se encontra implantada e onde se prevé a respectiva
implantagéo por forga da ampliagdo da mesma Zona Industrial.

2 — A Camara Municipal participara, obrigatoriamente, nas estruturas de gestdo que eventualmente
vierem a ser definidas ou cuja criag8io se mostre necessaria exercendo nelas acgao fiscalizadora.

Artigo 2°
Constituigéo

Fazem parte integrante do presente Regulamento todas as pegas escritas e desenhadas do projecto

de loteamento.

Artigo 3°
Zonamento

Para efeitos do presente regulamento, o loteamento é constituido pelas seguintes
zonas, delimitadas na Planta de Zonamento:

a) Zonas Verdes,

b) Zona de equipamento comércio e / ou servigos,

¢) Zona de lotes industriais,

d) Zona de espagos plblicos.

Artigo 4°
{ ZONAS VERDES )
Condigdes Gerais

1 - E interdita a execucdo de quaisquer construgdes particulares.
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2 — N&o é permitido nestas zonas, quer parcialmente quer na sua totalidade, usos e fungbes
diferentes das previstas no presente regulamento, nem estabelecerem-se novos usos ou fungdes que
de alguma forma comprometam aqueles.

3 — Qualquer equipamento de utilidade puablica a instalar sé pode ser feito com o consentimento da
Céamara Municipal e de outras entidades, neste (ltimo caso, desde que a legislagdo em vigor assim o
imponha.

4 — Né&o ¢ permitido qualquer acgdio que comprometa a estabilidade biofisica, a qualidade dos solos
ou das aguas superficiais e subterraneas.

Artigo 5°
Usos e fungbes

1 — A faixa envolvente do loteamento industrial na sua drea de expanséo localizada a Norte, Sul e
Poente devera desempenhar, dominantemente, fun¢des de protecgéo biofisica, enguadramento e
insergao paisagistica. Devera constituir igualmente, proteccdo e amortecimento de efeitos de poluigdo
atmosférica e sonora. Podera suportar usos extensivos de recreio e lazer que ndo impliquem
alteragGes a topografia.

2 — A existir uma faixa arborizada nos arruamentos esta devera desempenhar fungdes de continum

naturale e amenizag¢&o climatica a edificios, estacionamentos e passeios.

Artigo 6°
( ZONA DE EQUIPAMENTO COMERCIO E/ OU SERVIGOS )
Destino

As zonas de equipamento comércio e / ou servigos sdo constituidas por lotes a designar.
Artigo 7°
( ZONA DE LOTES INDUSTRIAIS )
Constituigdo

A zona de lotes industriais é constitulda pelas areas destinadas & instalagdo das unidades referidas
nosn®s 1 e 2doart® 18.

Artigo 8°
Ocupacdo dos lotes

1 — A ocupagéo dos lotes com construgio e areas cobertas, far-se-a de acordo com as seguintes

regras:

a) O nimero méximo de pisos acima da cota de soleira é de 1, podendo existir um intermédio no seu

interior.
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b) Os projectos das construgbes deverdo especificar © movimento de terras necessario para a
conveniente adaptagdo do edificio ao terreno, definir integralmente os acessos, vedagdes,
ajardinamentos, muros de suporte, escadas, canteiros e demais arranjos.

c¢) Nao sera permitida a construgdo de qualquer tipo de anexos nas areas livres, ficando reservadas
para estacionamento de veiculos ( automdéveis, motorizadas e bicicletas ) e espagos ajardinados.

d) As vedagbes dos lotes confinantes com a via publica e com os lotes vizinhos serdo constituidas por
muros de meag@o com uma altura ndo superior a 1 m acima da cota mais elevada do terreno,
podendo ser complementado por sebes vivas, rede metdlica ou gradeamento apropriados, até uma
altura maxima de 2 m a partir do alinhamento anterior das construgdes, até ao extremo posterior dos

lotes.

e) N&o é permitida a plantagdo de espécies como acécia spp, eucaliptus spp, populus spp e aifanthus

Spp.

f) A Camara Municipal de Sabrosa definira por deliberagdo as cores que s&o permitidas nos projectos

e nas obras da Zona Industrial.

Artigo 9°
( ZONA DE ESPAGOS PUBLICOS )
Constituicdo
A zona de espagos plblicos é constituida pela rede vidria, estacionamentos e passeios.

Artigo 10°
Caracteristicas da rede viaria e estacionamento

A rede vidria a executar tera as caracteristicas indicadas no seu projecto e ficara dimensionada para

permitir o trnsito a viaturas pesadas e o respectivo estacionamento.

Artigo 11°
Caracteristicas dos passeios

Os passeios a executar teréo as caracteristicas indicadas no seu projecto e ficardo dimensionados de
modo a permitir a colocagéo de espagos proprios para a plantagdo de arvores, sem prejudicar a

circulagdo de pedes.
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Artigo 12°
{ INFRA-ESTRUTURAS E CONTROLO AMBIENTAL )
Redes e Infra-estruturas

Compete a entidade promotora a execugéo e manutengdio de todas as infra-estruturas de caracter
publico, nomeadamente as respeitantes as zonas definidas nas alineas a) e d) do artigo 3° garantindo
as respectivas servidées a todos os lotes ou zonas de equipamento projectadas nomeadamente,
arruamentos, espagos publicos, zonas verdes, abastecimento de agua, fornecimento de energia
eléctrica, capacidade de drenagem de esgotos, aguas pluviais e industriais e garantia da existéncia

de linhas telefénicas e afins.

Artigo 13°
Tratamento de esgotos e efluentes

1 — E da responsabilidade das unidades a instalar na zona, o tratamento e controlo de todos os
residuos solidos, liquidos ou gasosos, bem como a eliminagio de cheiro, ruidos e outras formas de
degradagio ambiental.

2 — O disposto no numero anterior abrange os efluentes liquidos, que sé poderdo ser langados na
rede geral apds o conveniente tratamento.

3 — A Camara Municipal de Sabrosa podera impor, ouvida a Direcgdo Regional do Ambiente e / ou
outra(s) entidade(s) competente(s) na matéria por imposicéo legal, outros condicionamentos que
entender necessarios quer a instalagdo, quer a laboragdo das unidades industriais, tendo em vista a
manuteng&o do equilibrio ambiental da zona e sua envolvente.

4 — A licenga de utilizagdo das diversas unidades industriais s6 serd passada apés a execugdo dos
esgotos e respectivas estagbes de tratamento e autorizagdo de descarga de aguas residuais de
produgéo industrial.

5 - Em tudo o que a esta matéria disser respeito aplicar-se-4 também qualquer lei 3 data em vigor.

Artigo 14°
Estagdo de tratamento de dguas residuais

1 — A Camara Municipal de Sabrosa, caso necessério, podera construir uma ETAR a qual recebera
os efluentes sanitarios e outros efluentes liquidos dentro dos parametros legais.

2 - Vigoraré o principio do Poluidor-Pagador pelo que serd estabelecido um prego quer para a
ligagao a ETAR, que sera obrigatéria, quer para recepgao e tratamento dos efluentes em fungdo do

nivel de poluigao.
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Artigo 15°
Licenciamento de Obras

A Camara Municipal s6 podera conceder licengas para a execugao de obras de construgdo civil ou
para trabalhos de alteragdo da topografia local se as mesmas se subordinarem ao previsto no
presente regulamento, ao projecto de loteamento e ao PDM.

Artigo 16°
Alteragoes

Serdo consideradas alteracbes ao projecto de loteamento as obras a realizar nas zonas de
equipamento projectadas ou nas restantes zonas previstas no Artigo 3° que ndo tenham
enquadramento neste regufamento, tendo consequentemente tratamento de acordo com as

prescrigdes da legislagdo geral vigente.

Artigo 17°
Utilizagao das Construgdes

1 — A utilizagdo dos edificios projectados nesta Zona Industrial fica condicionada ao previsto no

presente regulamento.
2 - Qualquer alteragdo s6 sera possivel com a autorizagdo especifica e favoravel da Camara

Municipal de Sabrosa e do loteamento.

Artigo 18°
Tipologia de acolhimento empresarial

1 — A Zona Industrial de Sabrosa destina-se a acolher instalagdes de unidades industriais de
equipamentos, comércio e servicos, reservando-se o direito & Camara Municipal de Sabrosa de
aceitagao ou ndo da dita instalacao.

2 — Poder&o também ser instalados armazéns e oficinas, bem como outras construgdes compativeis
com as disposicbes do Regulamento do Plano Director Municipal de Sabrosa para este tipo de

espago.

Artigo 19°
Caracteristicas das Empresas

1 ~ As empresas podem ser nacionais ou estrangeiras devidamente licenciadas e que obedegam a
todos os requisitos exigidos pela legislagdo portuguesa em vigor, nomeadamente quanto ao controlo
de polui¢ao sonora, liquida, gasosa ou residuos sdlidos.
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2 — E proibida a instalagéo nesta Zona Industrial de industrias consideradas poluentes ou como sendo
téxicas ou perigosas de acordo com a respectiva legislaggo.

3 — As industrias que produzem efluentes no processo de fabrico tém que apresentar estudos do seu
pré-tratamento, para apreciagdo, aquando da apresentagdo de candidatura.

Artigo 20°
Caracterizagio de lotes

1 — Os lotes, de acordo com a diviséo estabelecida no Regulamento do loteamento Industrial de
Sabrosa, destinam-se as actividades definidas no artigo 18°.

2 - Dentro do perimetro da Zona Industrial, assim como na zona de protecgdo s8o proibidas
construgbes destinadas a habitagao.

3 - Todas as unidades deverdo dispor, dentro da drea do respectivo lote, de locais para a carga e
descarga de mercadorias, nédo se permitindo essa operacdo na via pUblica.

4 — A execugBo dos ramais de ligagéo as redes de infra-estruturas publicas sera da responsabilidade
dos proprietarios dos lotes, devendo para o efeito contactar directamente com as entidades
competentes.

5 — E permitida a constitui¢io de propriedade horizontal para usos auténomos nas edificagbes que se
enquadrem neste regulamento e vierem a ser construidas nos lotes, desde que devidamente
autorizada pela Camara Municipal de Sabrosa, a requerimento do proprietério.

Artigo 21°
Candidaturas

1 - O processo de candidatura deverd ser apresentado & Camara Municipal de Sabrosa,
devidamente instruido de acordo com o formulério a disponibilizar pela Camara Municipal e obedecer
ao disposto nos n.” s 2 e 3 do presente artigo.

2 - O processo de candidatura deve obrigatoriamente indicar de forma expressa a actividade a
instalar, devendo ainda ser acompanhado de uma declaragio de conhecimento do presente
regulamento e aceitagdo das condigbes nele estabelecidas, a qual deve ser assinada e datada pelo
candidato.

3 — As candidaturas deveréo ser presentes até ao inicio da hasta plblica, reservando-se o direito
Cémara Municipal de Sabrosa de recusar, fundamentadamente, aqueles que n3o satisfizerem os
requisitos do presente regulamento.

4 — No caso de anulagéo de venda a Camara Municipal n&o se obriga ao pagamento de qualquer

indemnizacdo ao comprador.
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Artigo 22°
Venda, precos e condigdes de pagamento

1 — A venda dos lotes sera feita em hasta plblica a qual devera ser previamente publicitada no site da
Cémara Municipal e através de anuncios publicos num jornal regional e num de carécter nacional.
2 — Na hasta plblica ha direito de preferéncia.
3 — A ordem pela qual é reconhecido o direito de preferéncia € a seguinte:

a) Aos empresdrios que ja se encontrem instalados na Zona Industrial de Sabrosa e que, com
a antecedéncia de dez dias (teis, contados da data da hasta plblica, demonstrem junto da Camara
Municipal, por escrito e fundamentadamente, necessidade de um ou mais lotes confinantes,
obrigatoriamente, com o que ja possui, até ao maximo de trés, para efeitos de expansdo do seu
comercio efou industria, podende a Camara Municipal, sempre que assim o entenda, requerer acs
interessados que apresentem outros elementos para efeitos de apreciacio do seu pedido, sobre o
qual recaira deferimento ou indeferimento do mesmo, através de uma deliberagdo da Camara
Municipal;

b) Tém depois o direito a preferir na adjudicagdo de qualquer lote os empresérios que atinjam

a melhor classificagéo na grelha consagrada no anexo I.

4- As preferéncias devem ser exercidas nos quinze minutos que se seguem a Ultima oferta.

5 — Uma vez exercido o direito de preferéncia, o leilao prosseguira entre todos os licitantes.

6 — O prego de venda é o que se vier a formar por licitagéio, acima do prego base definido pela
Céamara Municipal de Sabrosa.

7 — O pagamento devera ser feito da seguinte forma:

a) 30% a titulo de sinal, no acto da licitagdo, com a adjudicagio.

b) 20% do valor da venda na data da assinatura do contrato promessa de compra e venda, o
qual devera ocorrer logo que a Camara Municipal de Sabrosa o determine, em data que devera ser
comunicada ac comprador com pré-aviso minimo de oito dias.

¢} 50% no acto de assinatura da escritura de compra e venda, que sera realizada, por
iniciativa da Camara Municipal de Sabrosa, a partir do momento em que o lote seja disponibilizado.

8 — No caso de recusa ou faita de comparéncia ndo justificada por escrito, no prazo maximo de cinco
dias uteis, por parte do comprador, para a celebragédo de qualquer dos actos referidos nas alineas b)
e ¢) do ndmero anterior, a Camara Municipal fard seu o montante ja recebido, ndo assistindo ac
comprador o direito de requerer a devolugdo do montante ja efectivamente entregue & Camara

Municipal.

Artigo 23°
Prazos de execugio e penalizagbes

1 — Apos a assinatura da escritura devera ser apresentado na Camara Municipal de Sabrosa, no
prazo de doze meses, 0 projecto devidamente instruido para a construgao.
2 - O inicio de construgéo da unidade devera ter lugar até trés meses apds a aprovagao do processo

pelas entidades competentes.
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3 — A obra devera ser presente & vistoria final para inicio de actividade até dois anos.

4 — O ndo cumprimento do estabelecido no nitmero um implica o pagamento de uma indemnizagdo
de 5% do valor da venda do lote por cada periodo de fracgdo de 30 dias, que se contam de forma
seguida, isto €, incluindo sabados, domingos e feriados, e, por um prazo maximo de 6 meses.

5 - O ndo cumprimento do estabelecido no nimero 2 implica o pagamento de uma indemnizagéo de
10% do valor da venda do lote por cada periodo ou fracgdo de 90 dias, que se contam de forma
seguida, isto &, incluindo sabados, domingos e feriados, até ao maximo de um ano.

6 — O n&o cumprimento do estabelecido nos n.° s 1, 2 e 3 supra, até 3 anos, que se contam para este
efeito a partir da data da assinatura da escritura de compra e venda, implica perda de propriedade do
lote sem direito a quaiquer indemnizagéo seja a que titulo for, e o lote revertera definitivamente para a
Camara Municipal de Sabrosa, cbrigando-se o adquirente do mesmo a assinar tudo o que se mostre
necessario a revers&o, podendo a sua néo colaboragdo dar origem a um processo de suprimento de
consentimento, ao qual o adquirente néo se podera opor.

7 — O 6nus de reversao a favor da Camara Municipal de Sabrosa sera objecto de registo.

8 — A quando do vencimento das indemnizagbes a que se referem os n% 4 e 5 estas deverdo ser
pagas junto da Tesouraria da C&mara Municipal de Sabrosa até ao terceiro dia Gtil apds o decurso do
respectivo prazo a que disserem respeito, sendo o seu valor acrescido de 20% no caso de ndo

pagamento pontual.

Artigo 24°
Posse
A posse do lote apenas é conferida ao comprador com a assinatura da escritura de compra e venda e

o pagamento integral do prego da venda.

Artigo 25
Deveres do Adquirente

1 — A unidade industrial devera entrar em laboragao no prazo de um ano apds a respectiva concluséo
das obras e autorizagdo de utilizagso.

2 — A falta de cumprimento do prazo estabelecido no numero anterior far4 reverter a posse do lote e
as obras ja construidas para a Camara Municipal, dando-se cumprimento & audiéncia dos
interessados, nos termos definidos no Cédigo do Procedimento Administrativo.

3 — Compete ao adquirente promover as diligéncias necessarias ao licenciamento e a vistoria das
respectivas instalagdes junto das Entidades respectivas e que se mostrem necessdarias.

Artigo 26
Transmissdo de Direitos

A Camara Municipal de Sabrosa reserva-se o direito de opg¢ao sobre a transmissdo da posse dos
direitos sobre as instalagbes, os edificios e o(s) terreno(s) inerente(s) ao(s) lote(s), exercendo esse
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direito sobre o valor da compra e venda inicial acrescido dos respectivos juros até & data em que se
pretende efectuar a transacgdo sobre a qual recaira esse direito.

Artigo 27
Publicidade

Na Zona Industrial podera vir a ser criada uma érea reservada para a afixagdo de painéis publicitarios
das indUstrias ai instaladas, area que sera utilizada de acordo com as normas que a Camara

Municipal definira.

Artigo 28
Alteragéo ao Regulamento
A Camara Municipal de Sabrosa podera alterar, da forma que entender por conveniente e sempre
que se justifique, o presente Regulamento da Zona Industrial de Sabrosa, bem como o loteamento ou
quaisquer projectos de infra-estruturas, sem necessidade de consentimento dos adquirentes, desde
que as alteragbes nao interfiram com os lotes adquiridos, dando cumprimento as disposigdes legais

aplicaveis.

Artigo 29°
Davidas de interpretagéo e aplicagio. Omissdes
A resolugdo de quaisquer davidas de interpretagdo efou aplicagdo deste Regulamento bem como as
omissdes que se venham a verificar seréo sempre da competéncia exclusiva da Cadmara Municipal de

Sabrosa.

Artigo 30°
Norma revogatéria
Com a aprovagéo do presente Regulamento pela Assembieia Municipal de Sabrosa é revogado o
Regulamento anterior, na sua totalidade.

ANEXO|

Anexo ao Regulamento da Zona Industrial

A anadlise da procurafrequisicio de lotes da zona industrial e hierarquizagdo da mesma sera

efectuada utilizando a metodologia de apuramento da qualidade do projecto, calculada através da

utilizag&o dos seguintes par@metros:
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Qualidade do Projecto (QP) = 0,35A +0,3B+0,35C

A — Carécter do Projecto (CP)

QP Ponderacdo | Inexistente Baixo Médio Elevado
0 1 2 3

Grau de

Maturidade do

Projecto (M)

Capacidade de
criar e fixar valor
acrescentado no
Concetho (VA)

Sustentabilidade
ambiental (A)

CP =Ponderagéo™ (M)+ Ponderagdo * (VA) + Ponderacgéo *{A)

B - Interesse estratégico para a economia local - (IE)

Ponderacgéo Inexistente Existente | Relevante Estratégico
0 1 2 3

Criagdo/Implementagao de
novas actividades estratégicas
para as quais n2o haja oferta no
concelho — |AE

Dinamizagdo da cadeia de valor
agro-industrial e vitivinicola —
Ccv

IE =Ponderagéo* (IAE) + Ponderagado * (CV)

C - Criagédo de Postos de Trabalho (C)

Criagéo de postos de trabalho Pontuagéo
1ab 1
6a10 2
11a15 3
16220 4
>=a1 5
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