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Clausulas Juridicas
1. Objectivo do concurso
1.1. O presente concurso tem por objeto a “concessao de exploragéo da Escola Primaria de Celeirés”,
a qual se destina exclusivamente & instalagdo de um HOSTEL, devendo o concessionario proceder a
todas as obras necessarias a tal fim.
1.2. O prédio urbano em causa estéa inscrito na matriz predial da Freguesia de Celeiros, sob o artigo
131, sendo o urbano composto por oito divisdes, repartidas por dois pisos.
1.3. O concessionario obriga-se ao pagamento de uma renda global, pelo periodo da concess&o vinte
(20) anos, num valor que corresponde, no minimo, ao preco base mensal do presente concurso que é
de cem euros (100,00€), acrescido de IVA, a taxa legal em vigor quando aplicavel.
1.4. O presente procedimento assume a classificacido CPV seguinte, sendo que ao vocabulario

principal corresponde o cédigo 98341000-5 — Servigos de alojamento.

2. Remissoes

2.1. As epigrafes utilizadas no presente Caderno de Encargos (CE) e nos seus anexos foram
incluidas por razdes de mera conveniéncia, ndo fazendo parte da regulamentagdo aplicavel as
relagbes contratuais deles emergentes, nem constituindo suporte para a interpretagéo ou integragdo
do presente CE ou daqueles documentos.

2.2. As remissdes, ao longo do presente CE, para clausulas ou alineas s3o efetuadas para numeros

ou alineas do clausulado do mesmo CE, salvo se do contexto resultar sentido diferente.

3. Contrato

3.1. O contrato € composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus respetivos anexos.

3.2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do CE identificados pelos concorrentes, desde que
esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo orgao competente para a decisdo

de contratar;
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b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativas ao CE;

c) O presente CE;

d) O Programa de Procedimento (PP);

e) A proposta adjudicada;

f) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3.3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a respetiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sao indicados.

3.4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no namero 3.2. e o clausulado do
contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de
acordo com o disposto no artigo 99.° do Cadigo dos Contratos Publicos (CCP), e aceites pelo

adjudicatario nos termos do disposto no artigo 101.° desse mesmo diploma legal.

4. Objeto e natureza da concessao

A concessao tem por objeto o desenvolvimento da actividade de um hostel.

5. Estabelecimento da concessao

5.1. O estabelecimento da concessdao é composto pelo imovel afeto aquela e pelos direitos e
obrigagdes destinados a realizagdo do interesse pUblico subjacente a celebragdo do contrato.

5.2. Estdo afetos a concesséo, designadamente:

a) As obras, equipamentos e outros bens que venham a ser realizados e implantados no edificio;

b) O logradouro esta integrado nos limites fisicos da concessao.

6. Delimitagdo fisica da concesséo

Os limites fisicos da concessédo sao definidos tendo em conta o estabelecimento da concessao.

7. Regime do risco
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7.1. O Concessionario assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade pelos riscos
inerentes a concessao durante o prazo da sua duragdo ou eventual prorrogagao, excepto quando o
contrario resulte do presente CE ou do contrato.

7.2. Em caso de davida sobre a limitag&@o ou reparticao do risco do Concessionario, considera-se que

o risco corre integralmente por conta deste, nos termos do artigo 413.° do CCP.

8. Financiamento
O Concessionario é responsavel pela obtengdo dos financiamentos necesséarios ao desenvolvimento
da atividade que integra o objeto do contrato, de forma a garantir o exacto e pontual cumprimento das

suas obrigagdes.

9. Prazo e termo da concessio
A concess3o € feita pelo periodo de vinte (20) anos, com inicio na data da assinatura do contrato de
concessdo, sendo este renovavel por iguais e sucessivos periodos de um (1) ano, salvo se existir

dendncia por qualquer das partes, por correio com carta registada e aviso de rececdo com pelo

menos cento e vinte (120) dias de antecedéncia.

10. Sede, forma e capital social

O Concessionario, caso seja pessoa colectiva, deve manter a sua sede, ao longo de todo o periodo
de duragédo da concess3o, no local que consta do contrato, sendo que em caso de qualquer alteragéo
devera comunica-la ao Concedente, de imediato e por escrito, através de carta registada com aviso
de recegdo, bem como a possibilidade de realizagao de outras actividades nos termos do artigo 412.°

do CCP.

11. Estatutos do concessionario
A transformagdo ou dissolugdo da sociedade bem como as alteragdes estatutarias relativas a

composi¢ao e funcionamento dos 6rgdos sociais devem ser objecto de comunicagéo ao Concedente,
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mediante envio de copia simples das escrituras notariais ou documento legal valido, que tiverem sido

realizadas, no prazo de quinze (15) dias apos a respectiva outorga.

12. Manutengao do estabelecimento da concessao

12.1. O Concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessao, e a expensas suas,
a manter o estabelecimento da concesséo em bom estado de conservagdo e perfeitas condigdes de
utilizag&o e de seguranca, diligenciando para que 0 mesmo satisfaga plena e permanentemente o fim
a que se destina.

12.2. O Concessionario deve respeitar os padroes de qualidade, de seguranga e de comodidade

fixados na lei.

13. Obtencéo de licengas e autorizagoes

13.1. Compete ao Concessionario requerer, custear, obter e manter em vigor todas as licencas €
autorizagdes necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum modo relacionadas com
o objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam necessarios.

13.2. O Concessionario devera informar, de imediato, o Concedente no caso de qualquer das
licengas a que se refere o niumero anterior lhe serem retiradas, caducarem, serem revogadas ou por
qualquer motivo deixarem de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou

ira tomar para repor tais licengas em vigor.

14. Poder de direcio do Concedente
O poder de diregdo do Concedente fica regulado pelo artigo 302.° e seguintes do CCP, que aqui se

dé por reproduzido para todos os efeitos legais.

15. Autorizagées do Concedente
15.1. Sem prejuizo de outras autorizagbes expressamente previstas no contrato de concessao,

carecem, ainda, de autorizagdo prévia e expressa do Concedente a suspensdo, a substituicdo, a
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modificagdo, o cancelamento ou a prética de qualquer ato que afete a eficacia das garantias
prestadas a favor do Concedente.

15.2. Todos os prazos de emiss&o, pelo Concedente, de autorizagbes ou aprovagdes previstas no
contrato de concess&o contam-se a partir da submissdo do respectivo pedido, desde que este se
mostre instruido com toda a documentagéo que o deva acompanhar e suspendem-se com o pedido,
pelo Concedente, de esclarecimentos ou documentos adicionais, e até que estes sejam prestados ou

entregues.

16. Acesso ao estabelecimento da concessio e aos documentos do Concessionario

16.1. O Concessionario deve facultar ao Concedente, ou a qualquer entidade por este nomeada, livre
acesso a todo o estabelecimento da concessdo, bem como aos documentos relativos as instalagdes
e atividades objeto da concesséo, incluindo os registos de gestéo utilizados, estando ainda obrigado
a prestar, sobre todos esses elementos, os esclarecimentos que |he sejam solicitados.

16.2. O Concessionario deve disponibilizar, gratuitamente, ao Concedente todos 0s projetos, planos,

plantas e outros elementos, de qualquer natureza, que se revelem necessarios ou Uteis ao exercicio

dos direitos ou ao desempenho de fungdes atribuidas pela lei ou pelo contrato ao Concedente.

17. Fiscalizagéo pelo Concedente

17.1. Sem prejuizo do disposto nos artigos 302.°, 303.°, 305.° e 306.° do CCP, que aqui se déo por
reproduzidos para todos os efeitos legais, o Concedente pode ordenar a realizagdo de ensaios, testes
ou exames, na presencga de representantes do Concessionério, que permitam avaliar as condi¢cdes de
funcionamento e as carateristicas do equipamento, sistemas e instalagdes respeitantes a concessao,
correndo 0s respetivos custos por conta do Concessionério.

17.2. As determinagées do Concedente emitidas ao abrigo dos seus poderes de fiscalizagdo sdo
imediatamente aplicaveis e vinculam o Concessionario, devendo este proceder a correcgao da
situagao, diretamente ou através de terceiros, correndo os correspondentes custos por sua conta.

17.3. A situagéo juridica do Concessionario acha-se definida nas disposi¢des constantes neste CE.
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18. Pagamento de rendas

18.1. A renda que é devida pelo Concessionéario durante o prazo da concessdo deve ser paga em
prestagdes mensais até ao dia oito (8) de cada meés.

18.2. No caso de se verificar mora no pagamento, o Concessionario fica obrigado, para alem do valor
da renda em divida, ao pagamento de juros moratdrios a taxa legal em vigor, contados dia a dia.

18.3. No caso de mora superior a noventa (90) dias, esta ainda sujeito a resolugéo unilateral da
concessio sem direito a qualquer indemnizagao, a qual Ihe sera comunicada por escrito, através de
carta registada com aviso de recegao, obrigando-se 0 Concessionario a entregar o estabelecimento
da concess3o, livre de pessoas e bens que |lhe pertengam, no prazo de trés dias uteis, ap6s os quais,
por cada dia de atraso na entrega das instalagoes, sera paga a importancia de duzentos e cinquenta

euros (250,00€) a titulo de sangdo compulsoria.

19. Obrigagdes do concessionario

19.1. O Concessionario esta obrigado ao disposto no artigo 414.° do CCP., obrigagao que perdura ao
longo de todo o periodo de vigéncia do contrato de concessao.

19.2. Para além do anteriormente expresso e durante todo o periodo de vigéncia do contrato de
concessdo, o Concessionario obriga-se ainda a:

a) Apresentar, prontamente, as informagées complementares ou adicionais que Ihe sejam solicitadas
pelo Concedente;

b) Manter o bom nivel dos servigos disponibilizados, cumprindo a legislagdo em vigor em matéria
laboral.

c) Ter afixadas as tabelas de pregos de todos os artigos, géneros e produtos fornecidos ou vendidos,
nos termos da lei aplicavel,

d) Dar assidua assisténcia & exploragéo dos respetivos servicos e manter o seu bom-nome comercial
no mercado, através da correta solvéncia das suas aquisicoes aos diversos fornecedores e do

pagamento em dia ao pessoal ao seu servigo;
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e) Efetuar o pagamento de todas as despesas de natureza fiscal e policial, relativas ao funcionamento
dos servigos, tais como licencas de publicidade, horario de funcionamento, licencas de espetaculos, e
outras contribuigdes e impostos, taxas, encargos sociais e outros idénticos ou inerentes;
f) Efetuar o pagamento de todas as despesas de gas, energia elétrica, agua, saneamento e do
telefone que venha a instalar:
g) Manter em perfeito estado de asseio e arranjo os respetivos servigos e instalagbes e zonas
adjacentes, providenciando a substituicdo de quaisquer bens e equipamentos de utilizagdo e
desgaste que pelo uso a que forem sujeitos se encontrem em degradagdo que comprometa a sua
funcionalidade;
h) Possuir um livro de reclamagées, nos termos da lei e proceder de acordo com esta;
i) Manter aberto o hostel durante todo o periodo da exploracdo, com o horario previsto na legislacéo
aplicavel;
j) Entregar todas as instalagdes em perfeito estado de conservagao ao dia um (1) do més seguinte ao
términus do prazo da concesséo, para que a Camara Municipal tome posse das mesmas;

I) Caso os prazos de entrega das instalagbes expressos na alinea anterior ndo sejam cumpridos, por

cada dia de atraso na entrega das instalagdes, sera paga a importancia de duzentos e cinquenta
euros (250,00€).

19.3. O Concessionario obriga-se também a:

a) Realizar, a seu cargo e expensas, quaisquer obras de beneficiacdo internas ou externas que se
mostrem necessarias, devendo proceder a sua realizag@o conforme previsto no ponto 19.4. do
presente CE, o que pressupde a prévia autorizagdo da Camara Municipal de Sabrosa;

b) A proceder a abertura do espaco / hostel até ao dia 30 de setembro de 2021, podendo este
prazo ser ampliado por acordo escrito entre as partes.

c) N&o abater qualquer arvore existente no espaco abrangido pela exploragdo, sem prévia
autorizag@o da Camara Municipal de Sabrosa:

d) Entregar a Camara Municipal as instalagbes no final do termo da concessao, ou quando ocorra a

situagdo prevista no ponto 18.3 deste CE:
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19.4. O Concessionario obriga-se ainda a executar os trabalhos de beneficiagdo, manutengéo e/ou
reparagdo que venham a ser julgados necessarios pelo decorrer da utilizagdo das areas
concessionadas, os quais serdo integralmente suportados pelo Concessionario e mediante o
acompanhamento da Cémara Municipal, entidade para qual reverterao integralmente todas as
benfeitorias, sem quaisquer custos, encargos ou indemnizagoes, seja a que titulo for.

19.5 O incumprimento das obrigag6es por parte do Concessionario faz incorrer 0 mesmo nas sangoes

previstas no ponto 29 deste CE.

20. Cedéncia, oneragdo e alienagao

20.1. E interdito ao Concessionario ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em parte,
a concessdo ou realizar qualquer negécio juridico que vise atingir ou tenha por efeito, mesmo que
indireto, atingir idénticos resultados.

20.2. Os negdcios juridicos referidos no nimero anterior sdo inoponiveis ao Concedente.

20.3. Sem prejuizo das limitagbes legalmente estabelecidas, o Concessionario podera ceder a sua
posigdo contratual no ambito do contrato de concessdo, apenas com autorizagdo expressa do
Concedente.

20.4. A cessdo de posigdo contratual referida no ponto anterior depende da apresentagdo pelo
Concessionario ao Concedente dos documentos previstos no artigo 318.°do CCP.

21. Garantias a prestar no ambito do contrato e sua execugao

21.1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes, incluindo as relativas ao
pagamento das penalidades contratuais, 0 Concessionario presta uma caugdo correspondente ao
valor de quatro (4) rendas mensais.

21.2. A referida caugdo sera solicitada, aquando da comunicagdo da adjudicagdo, e devera ser
prestada no prazo de dez (10) dias a contar da referida notificagdo.

21.3. A caugdo mencionada no ponto anterior podera ser prestada por depdsito em dinheiro ou em
titulos emitidos ou garantidos pelo Estado, ou mediante garantia bancaria ou ainda por seguro-

caugao, conforme escolha do adjudicatario, nos termos do artigo 90.° do CCP.
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21.4. Se o Concessionario ndo cumprir as suas obrigagdes legais ou contratuais, o Concedente pode
considerar perdida a seu favor a caugéo referida no ponto 23.1. do presente CE, sem necessidade de
prévia deciséo judicial ou arbitral, nos termos do artigo 296.° do CCP.

21.5. O Concedente obriga-se a promover a liberagdo da caugdo, apés o términus do prazo de

concessao, nos termos do artigo 295.° do CCP.

22. Seguros

22.1. O Concessionario efetuara os seguros exigidos por lei, nomeadamente:

Seguros de acidentes de trabalho de todo o seu pessoal;

Seguro de responsabilidade civil; e,

Seguro contra incéndio.

22.2. O Concedente ndo é responsavel perante terceiros por qualquer ato ou acontecimento que, a

qualquer titulo, responsabilize o Concessionario.

23. Responsabilidade pela culpa e pelo risco
O Concessionario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a terceiros no

exercicio das atividades que constituem o objeto da concessao, pela culpa ou pelo risco.

24, Responsabilidade pelos prejuizos causados por entidades contratadas

24.1. O Concessionario responde ainda, nos termos gerais da relagdo comitente comissario, pelos
prejuizos causados por entidades por si contratadas para o desenvolvimento de atividades
compreendidas na concessao.

24.2. Constitui especial dever do Concessionario garantir e exigir, a qualquer entidade com que
venha a contratar, que promova as medidas necessarias para salvaguarda da integridade dos utentes
e do pessoal afeto a concessédo, devendo ainda cumprir e zelar pelo cumprimento dos regulamentos

de higiene e seguranga em vigor.
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25. Resgate
25.1. O Municipio de Sabrosa reserva-se o direito de resgatar a concesséo, antes do seu termo,
sempre que circunstancias de interesse publico o justifiquem e de acordo com o artigo 422.° do CCP,
decorrido um tergo do prazo de vigéncia do contrato.
25.2. O prego do resgate, salvo quando a decisdo se baseie em motivos imputaveis a culpa dolosa ou
negligente do Concessionario, correspondera ao valor resultante da seguinte formula:

Pr = (ro x n) x (1+i)-n, em que:

Pr = Prego do resgate;

ro = Média anual dos resultados operacionais verificados na exploragdo de todos os
equipamentos da concessdo, com base na declaragdo de Imposto sobre o rendimento;

n = Numero de anos que faltarem para o termo da concessao a data do resgate;

i = Taxa de inflagdo registada nos ultimos doze meses anteriores ao més em que ocorrer o

resgate.

26. Sequestro

26.1. Em caso de incumprimento grave pelo Concessionério de obrigagdes contratuais, ou estando o
mesmo iminente, o Concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo o desenvolvimento das
atividades concedidas, de acordo com o redigido no artigo 421.° do CCP.

26.2. Todas as despesas de exploragao ficardo a cargo do Concessionario faltoso.

26.3. Se o Concessionario se mostrar disposto a reassumir a referida exploragdo e der garantias de a

conduzir nos termos da concessao, esta podera ser restituida, se assim o entender o Concedente.

27. Resolucgio pelo concedente

27.1. Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolugdo do contrato de concesséo e do direito de
indemnizagdo nos termos gerais, ou outros fundamentos constantes deste CE, o Concedente pode
resolver o contrato quando se verifique:

a) Desvio do objeto da concesséao;
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b) Cessagdo ou suspensdo, total ou parcial, pelo Concessionario da exploragao, sem que tenham
sido tomadas medidas adequadas a remogéo da respetiva causa;

c) Recusa ou impossibilidade do Concessionario em retomar a concessdo na sequéncia de
sequestro;

d) Repetigao, apos a retoma da concessao, das situagdes que motivaram o sequestro;

e) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizagdo e desenvolvimento pelo Concessionério das
atividades concedidas, em termos que possam comprometer a sua continuidade ou regularidade nas
condigbes exigidas pela lei e pelo contrato;

f) Obstrugdo ao sequestro;

g) Sequestro da concesséo pelo prazo maximo permitido pela lei ou pelo contrato.

27.2. Nos casos em que esteja previsto, em acordo entre o Concedente e as entidades financiadoras,
o direito destas de intervir na concessdo nas situagdes de iminéncia de resolugdo da concesséo pelo
Concedente, esta apenas pode ter lugar depois de o Concedente notificar a sua intencédo as
entidades financiadoras.

27.3. Sem prejuizo da observancia do procedimento previsto nos n.° 1 e n.° 2, do artigo 325.° do

CCP, a notificagdo ao Concessionario da decisdo de resolugdo produz efeitos imediatos,
independentemente de qualquer outra formalidade.

27.4. A resolugdo do contrato determina, além dos efeitos previstos no contrato, a reversdo dos bens
do Concedente afetos a concessdo, bem como a obrigagdo de o Concessionario entregar aquele os

bens abrangidos, nos termos do contrato, por clausula de transferéncia.

28. Caducidade

28.1. O contrato de concessao caduca quando se verificar o fim do prazo da concessao, extinguindo-
se as relagbes contratuais existentes entre as partes, sem prejuizo das disposigdes que, pela sua
natureza ou pela sua letra, se destinem a perdurar para além daquela data.

28.2. O Concedente nao é responsavel pelos efeitos da caducidade do contrato de concessdo nas

relagGes contratuais estabelecidas entre o Concessionario e terceiros.
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29. Dominio publico do estado e reversdo de bens
29.1. No termo da concessao, revertem gratuita e automaticamente para o Concedente todos os bens
e direitos que integram a concessdo, livres de quaisquer Onus ou encargos, obrigando-se o
Concessionario, dentro de um prazo razoavel fixado pelo Concedente, mas ndo superior a dez dias
Uteis, a entrega-los em bom estado de conservagdo e funcionamento, sem prejuizo do normal
desgaste do seu uso.
29.2. Caso o Concessiondrio ndo dé cumprimento ao disposto no nimero anterior, o Concedente
promove a realizagdo dos trabalhos e aquisigbes que sejam necessarios a reposigao dos bens ai
referidos, correndo os respetivos custos pelo Concessionario e podendo ser utilizada a caugao para
os liquidar no caso de ndo ocorrer pagamento voluntario e atempado dos montantes debitados pelo

Concedente.

30. Foro competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal

Administrativo e Fiscal de Mirandela, com expressa renuncia a qualquer outro.

31. Comunicagodes e notificagdes

31.1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagbes e comunicagdes
entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do CCP, para o domicilio ou sede
contratual de cada uma, identificados no contrato, ficando assim convencionado o domicilio para
todos os efeitos legais.

31.2. Qualquer alteragéo das informagdes de contato constantes do contrato deve ser comunicada a

outra parte, através de carta registada com aviso de recegéo.

32. Contagem dos prazos

Os prazos previstos para efeitos do presente Processo de Concurso contam-se de acordo com o

artigo 470.° do CCP, consoante a fase em que o procedimento se encontre.
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33. Legislagao aplicavel

33.1. Para todas as matérias ndo expressamente reguladas, relativas ao concurso e ao cumprimento
do contrato, observar-se-a o disposto no CCP.

33.2. Para além dos regulamentos referidos neste CE, fica o Concessionario obrigado ao pontual
cumprimento de todos os demais que se encontrem em vigor e que se relacionem com a concessio a

prestar.
Sabrosa, 6 de julho de 2020
O Presidente da Camara Municipal de Sabrosa,

5 Y s
Domingos Manuel Alves Carvas
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