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MUNICIPIO DE SABROSA

Aviso n.° 11840/2019

Sumario: Alteragdo ao Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagdo do Municipio de
Sabrosa.

Alteracao ao Regulamento Municipal da Urbanizacao e da Edificagdo do Municipio de Sabrosa

Anténio Manuel de Sousa Ribeiro da Graca, Vice-Presidente da Camara Municipal de Sa-
brosa:

Torna publico que, nos termos e para efeitos das disposi¢des conjugadas do n.° 4 do artigo 3.°
do Regime Juridico da Urbanizagéao e da Edificagdo (RJUE), publicado pelo Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro e pos-
teriores alteragdes, da alinea f), do n.° 1, do artigo 35.° e artigo 56.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro — Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL), na sua atual redagao e do
artigo 139.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo, a Assembleia Municipal de Sabrosa, em
sessao ordinaria de 17 de junho de 2019, sob proposta da Camara Municipal de 23 de maio de
2019, de acordo com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do RJAL, aprovou a Alteragdo ao Regula-
mento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagdo do Municipio de Sabrosa, para entrar em vigor
no dia seguinte apds a sua publicacao no Diario da Republica.

21 de junho de 2019. — O Vice-Presidente da Camara, Anténio Manuel de Sousa Ribeiro da
Graga.

Alteragao ao Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificagao do Municipio de Sabrosa

Preambulo

O Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagcao (RMUE), atualmente em vigor, foi
publicado no Diario da Republica, 2.2 série — n.° 107 — de 3 de junho de 2015, através do Edital
n.° 507/2015, visando-se, designadamente, dar execugao as alteragdes introduzidas pelo Decreto-
-Lein.° 136/2014, de 9 de setembro ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, Regime Juridico
da Urbanizagao e da Edificacao.

Durante a vigéncia do referido regulamento e em resultado da sua aplicagéo revelou-se ne-
cessario proceder a algumas alteragdes, introduzindo-se medidas corretivas para consagragao de
solucdes simplificadamente mais adequadas.

Adicionalmente, considerou-se indispensavel incluir também as seguintes alteragdes:

Integragéo doutros conceitos utilizados no ambito da Defesa da Floresta Contra Incéndios
com implicacéo urbanistica;

Clarificagao e estabelecimento temporal a considerar para situagdes de construgdes nao
enquadraveis em disposigao legal que imponham a obrigatoriedade de licenga de construgéo e/ou
utilizagao.

As alteragdes introduzidas revestem-se de um carater maioritariamente imaterial e ndo originam
objetivamente receita financeira para o Municipio, uma vez que as medidas consideradas tém como
objetivo central a devida clarificagcdo e operacionalizagdo do conjunto de conceitos urbanisticos e a
subordinagao a solugdes procedimentais legalmente consagradas para simplificagdo da aprovagao
e execucao das operacoes urbanisticas.

Assim, ao abrigo do n.° 7 do artigo 112.° e do artigo 241.° da Constituigdo da Republica Por-
tuguesa, das alineas ss) e tt) e apés cumprimento da alinea k), todas do n.° 1 do artigo 33.°, do
Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado e publicado no Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, na sua atual redagéo, e uma vez ja submetido a consulta publica em projeto, em con-
formidade com o estabelecido nos artigos 100.° e 101.° do Codigo do Procedimento Administrativo,
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foi a presente Alteragdo ao Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificagdo aprovada em
sessdo ordinaria da Assembleia Municipal de Sabrosa de 17 de junho de 2019, sob proposta da
Camara Municipal de 23 de maio de 2019, de acordo com a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do
RJAL.

Artigo 1.°
Alterag6es ao Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificagdao

Os artigos 1.9, 3., 4.2, 6.2, 11.°, 14.°, 15.°, 16.°, 21.°, 35.°, 37.°, 40.°, 44.°, 47.° e 0 artigo 6.°
do Anexo | do Regulamento Municipal da Urbanizacdo e da Edificacdo do Municipio de Sabrosa
passam a ter a seguinte redacgéo:

CAPITULO |
[...]

Artigo 1.°
[...]

O presente Regulamento é elaborado nos termos do disposto no n.° 7 do artigo 112.° e
no artigo 241.°, ambos da Constituicdo da Republica Portuguesa, em conjunto com a alinea g)
do n.° 1 do artigo 25.° em cumprimento da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, do Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, que apro-
vou o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), ambos na sua redagéao vigente e
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-
-Lein.° 136/2014, de 9 de setembro e posteriores alteragdes, Regime Juridico da Urbanizagao
e da Edificagdo (RJUE).

Artigo 3.°
[...]

1—1...]

2—1.1]

3 — Relativamente a seguranga das edificagbes em matéria do Sistema Nacional de
Defesa da Floresta Contra Incéndios, os condicionalismos a edificacdo sao os referidos no
Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua redagao vigente.

Artigo 4.°
[-.-]

1—1.]
2—1.1]
3 — Sao consideradas ainda as seguintes defini¢cdes:

a) Espaco Florestal: terrenos ocupados com arvoredos florestais, com uso silvo-pastoril
ou incultos de longa duragéo;

b) Espacgo Rural: terreno com aptidao para as atividades agricolas, pecuarias, florestais
ou minerais bem como os espacgos de protegado ou de lazer, ou que seja ocupado por infraes-
truturas que nao lhe confira estatuto de solo urbano;

c) Faixa de Gestao de Combustivel: corresponde a uma parcela de territério, estrategica-
mente localizada, onde se garante a remogao total ou parcial de biomassa florestal, através da
afetacdo a usos nao florestais (agricultura, infraestruturas, etc.) e do recurso a determinadas
atividades (silvo-pastoricia, etc.) ou a técnicas silvicolas (desbastes, limpezas, fogo contro-
lado, etc.), com o objetivo principal de reduzir o perigo de incéndio. As faixas de gestado de
combustivel podem ser de redugéo ou interrupgao de combustivel;
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d) Perigo de incéndio — termo generalista usado para exprimir uma avaliagdo de fatores
fixos e variaveis que determinam a facilidade de igni¢ao, o alastramento do fogo, a dificuldade
de controlo, e o impacto do incéndio;

e) Plano de Defesa da Floresta (ex. PDFCI): instrumento de politica sectorial de ambito
municipal ou intermunicipal que contém as medidas necessarias a defesa da floresta contra
incéndios, para além das medidas de prevengéo. Devem atender as caracteristicas especificas
do territério e das fungdes dominantes desempenhadas pelos espagos florestais.

CAPITULO Il
[...]
Artigo 6.°
[.]

r) Obras de construgéo referentes a instalagées qualificadas como classe B 1 do Anexo lli
do Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro e Portaria n.° 1188/2003, de 10 de outubro,
ambos na sua atual redagéo, e correspondente rede de distribuicdo de GPL;

S) [...]

Hi.]

W) [
VI[..
3—1[.]
4—1.]
5—1.]
6—1I.1]

7 — Nao obstante se tratarem de operagdes nao sujeitas a qualquer procedimento de
controlo prévio, devem os interessados dar conhecimento a Camara Municipal, cinco dias
antes do inicio dos trabalhos, do local assinalado em extrato de plantas de ordenamento e de
condicionantes do PDM e do tipo de operagao que vai ser realizada, do prazo previsivel para a
conclusao da mesma, nao devendo ser superior a 90 dias e comunicar também a identidade da
pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execugao dos mesmos, para os efeitos previstos
nos artigos 80.°-A e 93.°, ambos do RJUE.
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CAPITULO Il
[...]
SECCAO |
[.]
Artigo 11.°
[.-]
1—1.]
a)l..]
b)[...]
c¢) Titulo emitido pelo Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao, I. P.

(IMP

)

, I. P.),com habilitagbes adequadas a natureza e valor da obra a realizar.

Artigo 14.°
[...]
1—1.1]

a) Certificado de exploragéo da instalagao elétrica, declaragao de inspegéo ou termo de
responsabilidade pela execug¢do, no enquadramento e regulagdo do regime das instalagbes
elétricas particulares, a complementar quando aplicavel, de acordo com esse regime;

b) Declaragao de inspegao atestando a aptidao da instalag&o para o inicio ou a continui-
dade do abastecimento de gas no enquadramento e regulagdo do regime das instalagdes de
gases combustiveis em edificios;

c) Declaragédo UE de conformidade de acordo com o regime dos requisitos aplicaveis a
concegao, fabrico e colocagdo no mercado de ascensores e de componentes de seguranga
para ascensores, quando prevista a sua instalagao;

d) Certificado energético;

e) Documentos comprovativos da realizagéo de ensaios acusticos, para efeitos do disposto
no n.° 5 do artigo 12.° do Regulamento Geral do Ruido, com obrigatoriedade para edificios
licenciados apos a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, e para as
seguintes utilizagbes:

i) Edificios constituidos em regime de propriedade horizontal, estabelecimentos de restau-
ragao e bebidas, empreendimentos turisticos, edificios escolares e similares e de investigagao,
edificios hospitalares e similares, recintos desportivos, auditérios e salas de espetaculo;

i) Nas alteragdes de utilizagdo de edificios, licenciados antes ou apds a entrada em
vigor do Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 maio, em que o uso seja alterado para habitagao,
estabelecimento de restauracao e bebidas, empreendimentos turisticos, edificios escolares e
similares e de investigagao, edificios hospitalares e similares, recintos desportivos, estagdes
de transporte de passageiros, auditérios e salas de espetaculo.

2—1..]
Artigo 15.°
[...]
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4 —1.]

5—1[.1]

6—1I..]

7 — O requerimento referido no numero anterior devera ser instruido com todos os do-
cumentos e termos de responsabilidade previstos no RJUE e na Portaria n.° 113/2015, de 22
de abiril, ficando assim dispensada a realizagdo de vistoria.

8 — (Anteriorn.° 7.)

Artigo 16.°

Certiddao comprovativa de construgao nao enquadravel em disposicao legal que imponha
a obrigatoriedade de licenga de construgao e/ou utilizagao

1 — O pedido de emissédo de certiddo comprovativa de que a edificagao nao esta sujeita a
apresentacao de licenga de construcao ou de utilizacao, em virtude de ter sido construida antes
da entrada em vigor do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (13 de agosto de 1951), ou
antes de 18 de fevereiro de 1992 fora da sede do Concelho, € apresentado mediante requerimento
escrito, dirigido ao Presidente da Camara Municipal e instruido com os seguintes elementos:

a) Plantas de localizagdo a escala de 1:25 000 e a escala 1:2000 ou superior, assinalando
devidamente os limites da area objeto da operacao;

b) Levantamento fotografico atual do local/constru¢des, incluindo todas as fachadas e
coberturas;

c) Descricao ou certiddo de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatéria do
registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do codigo de acesso
a certiddo permanente do registo predial;

d) Em prédios nao inscritos na conservatoria do registo predial, devera ser entregue a
correspondente certiddo negativa e a caderneta predial atualizada emitida pelas finangas;

e) Declaragédo devidamente fundamentada a atestar a inexisténcia de obras sujeitas a
controlo prévio posteriores as datas a que se refere o n.° 1, da qual deve ainda constar uma
analise objetiva do edificio tal como o tipo de construgdo, materiais utilizados, estabilidade,
salubridade, etc., e o0 seu estado atual, emitida por técnico legalmente habilitado, ficando assim
dispensada a realizagao de vistoria;

f) Documentos comprovativos da antiguidade do edificio, n&do sendo de admitir uma mera
declaragao ou atestado emitido pelas juntas de freguesia.

2 — Alisengao prevista no niumero anterior aplica-se desde que os edificios ndo tenham
sofrido posteriormente alteragdes sujeitas a controlo prévio.

3 — A certiddo é valida apenas para um unico ato administrativo, extinguindo-se a sua
validade com a celebragao do mesmo, o qual tera que ser praticado no prazo maximo de um ano
apos a data da sua emissao, findo o qual a mesma certiddo deixara de ter qualquer validade.

SECCAO Il
[.]
Artigo 21.°

Licenciamento zero e regime juridico de acesso e exercicio de atividades
de comércio, servigos e restauragao

Os processos abrangidos pelo ambito da aplicagao do Licenciamento zero e do regime
juridico de acesso e exercicio de atividades de comércio, servigos e restauragédo, seguem as
correspondentes disposi¢des legais, definindo-se os seguintes elementos complementares a
apresentar nos respetivos pedidos, sem prejuizo de outros identificados em diplomas proprios:

a)l..]
b) [...]
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c)[...]

d) Certidao da conservatoria de registo comercial atualizada, ou chave da certidao per-
manente, ou declaragao de inicio de atividade no caso de empresario em nome individual;

e)l[..]
NI
g)l.-1

CAPITULO IV
[...]

SECCAO Il
[.]

Artigo 35.°
[-..]
[...]

a) Tenha edificabilidade de acordo com o estipulado no artigo 11.° do Plano Diretor Mu-
nicipal de Sabrosa e reuna as condigdes da legislagéo aplicavel,

b)[...]

c)l[..]

d)[..]

Artigo 37.°
[...]

1—1[.]
2—1.]
3—1.]
4—1.]
5—1..]

6 — O recuo dos novos edificios ao eixo da via confinante devera ser de 7 m, garantindo-
-se um minimo de 3 m ao muro de vedagao respetivo.
7—1.]

)]

a
b)[..]
c) Em terrenos com pendentes acentuadas de declives iguais ou superiores a 35 %.

L
L
)E

Artigo 40.°
[...]

1—1...]

2—1.]

3—1[...]

4 — As varandas devem ser localizadas na fachada anterior ou principal afastando-as das
linhas divisérias dos prédios contiguos de uma distancia minima de 1,5 m criando-se, deste
modo, entre a varanda e as referidas divisérias espacos livres de qualquer saliéncia.

5—1..]
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Artigo 44.°
[...]

1—1..]

2—1.]

3 — As coberturas das edifica¢des do tipo tradicional, quer se trate de novas edificacbes
ou reabilitagdes de edificios, ndo poderao apresentar inclinagdo superior a 45 %;

4—1..]

5—1.1]

6 — Ailuminagao e ventilagdo do aproveitamento do vao do telhado podera realizar-se
por meio de janelas, mansardas, ou terragos, desde que a solugao se revele esteticamente
aceitavel e respeite a distdncia minima de 3 m das linhas divisérias dos prédios contiguos.

7—1..]

8 —1I..1]

Artigo 47.°
[...]

1—1[..]

2—1.]

3 — As condutas dos equipamentos de evacuagido de fumos e similares, bem como
aquelas que servem grelhadores, devem possuir dispositivos de retencdo de faulhas nas
respetivas chaminés.

ANEXO I

[..]
Artigo 6.°

[..]
1—1.]

2 — As coordenadas a utilizar nos levantamentos topograficos ou na cartografia devem
ter como referéncia o sistema global ETRS89 — PT-TMO06 (European Terrestrial Reference
System 1989).

3—1[.1]

4—1.]
5—I.]
6—1.]
7—1.1]
8—1.]
9—1I.]

Artigo 2.°
Entrada em vigor

A presente alteragdo ao Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificagdo entra em
vigor no dia seguinte a data da sua publicagdo no Diario da Republica.

312394778



